
 

RESOLUCIÓN ADMINISTRATIVA NRO. 027-2024 

DR. MILTON JARAMA PERALTA 

PRESIDENTE DEL GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALIZADO PARROQUIAL RURAL DE TURI 

ANUNCIO DEL PROYECTO DE: “DOTACIÓN DEL EQUIPAMIENTO PARA PARQUEADERO 
PUBLICO ESTABLECIDO MEDIANTE “RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTO DE 
TRANSPORTE: PARQUEADEROS, SECTOR ANTENAS VIRGEN DE LA NUBE, PARROQUIA 
TURI CANTON CUENCA PROVINCIA DEL AZUAY”. 
 

CONSIDERANDO: 
 

Que, la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión del Suelo, publicada en el 
suplemento del Registro Oficial No 790 del 5 de julio de 2016, en su artículo 60 establece que: 
“Los instrumentos para regular el mercado del suelo establecen mecanismos para evitar las 
prácticas especulativas sobre los bienes inmuebles y facilitar la adquisición de suelo público para 
el desarrollo de actuaciones urbanísticas. Dichos instrumentos son el derecho de adquisición 
preferente, la declaración de desarrollo y construcción prioritaria, la declaración de zona de 
interés social, el anuncio de proyecto, las afectaciones, el derecho de superficie y los bancos de 
suelo.”; 
 
Que, el artículo 66 de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión del Suelo, 
define al anuncio del proyecto, como aquel: “(…) instrumento que permite fijar el avalúo de los 
inmuebles dentro de la zona de influencia de obras públicas, al valor de la fecha del anuncio 
público de las respectivas obras, a fin de evitar el pago de un sobreprecio en caso de 
expropiaciones inmediatas o futuras. El anuncio será obligatorio y se realizará mediante acto 
administrativo que será publicado en un diario de amplia circulación en la localidad donde se 
realizará la obra, en la página electrónica institucional, y será notificado al propietario del predio, 
la dependencia de avalúos y catastros del respectivo Gobierno Autónomo Descentralizado 
municipal o metropolitano y al registrador de la propiedad, en el que se establecerá el área de 
influencia del proyecto y su plazo de inicio, que no será superior a tres años desde su notificación. 
En el caso de no concretarse el proyecto anunciado, en el plazo establecido en el inciso anterior, 
el acto administrativo quedará de oficio sin efecto, debiendo notificarlo a la dependencia de 
avalúos y catastros del respectivo Gobierno Autónomo Descentralizado municipal o 
metropolitano, a los propietarios de los predios afectados y al registrador de la propiedad.”; 
 
Que, el numeral uno de la Disposición General Segunda de la Ley Orgánica de Ordenamiento 
Territorial, Uso y Gestión del Suelo, determina que: “Todos los niveles de gobierno anunciarán 
los proyectos para las obras que vayan a ejecutar de conformidad con lo establecido en esta Ley.”; 
 
Que, el artículo 58 de la Ley Orgánica del Sistema Nacional de Contratación Pública, sustituido 
por artículo 5 de la Ley Orgánica para la Eficiencia en la Contratación Pública, publicada en el 
Segundo Suplemento del Registro Oficial N° 966, del 20 de marzo de 2017, en su primer inciso 
determina que: “Cuando la máxima autoridad de la institución pública haya resuelto adquirir un 
determinado bien inmueble, necesario para la satisfacción de las necesidades públicas, 
procederá a la declaratoria de utilidad pública y de interés social de acuerdo con la Ley.”; 
 
Que, el artículo 58 de la Ley Orgánica del Sistema Nacional de Contratación Pública, sustituido 
por el artículo 5 de la Ley Orgánica para la Eficiencia en la Contratación Pública, publicada en el 
segundo suplemento del Registro Oficial No 966 del 20 de marzo de 2017, en su segundo inciso 
dispone que: “A la declaratoria se adjuntará el certificado del registrador de la propiedad; el 



 

avalúo establecido por la dependencia de avalúos y catastros del respectivo Gobierno Autónomo 
Municipal o Metropolitano; la certificación presupuestaria acerca de la existencia y 
disponibilidad de los recursos necesarios para el efecto; y, el anuncio del proyecto en el caso de 
construcción de obras de conformidad con la ley que regula el uso del suelo.”; 
 
Que, el artículo 76, numeral 7, literal l) de la Constitución de la República del Ecuador, determina 
que: “Las resoluciones de los poderes públicos deberán ser motivadas. No habrá motivación si 
en la resolución no se enuncian las normas o principios jurídicos en que se funda y no se explica 
la pertinencia de su aplicación a los antecedentes de hecho. Los actos administrativos, 
resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente motivados se considerarán nulos. Las 
servidoras o servidores responsables serán sancionados.”; 
 

Que, conforme lo establecido en los artículos 69 y 70 literales a) y b) del COOTAD, le corresponde 

al Presidente de la Junta Parroquial Rural, ser la primera autoridad ejecutiva quien ejerce su 

representación legal y judicial; 

Que, de acuerdo con el Código Orgánico de Ordenamiento Territorial, el artículo 447 tercer 

inciso, dispone: “(…) Si el gobierno parroquial requiriera la expropiación de bienes inmuebles, 

solicitará documentadamente la declaratoria de utilidad pública al alcalde o alcaldesa del 

respectivo cantón. Dichos inmuebles, una vez expropiados, pasarán a ser de propiedad del 

gobierno parroquial. (…)” 

Que, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 115 del Código Orgánico de Planificación y 
Finanzas Públicas, el cual determina que: “Ninguna entidad u organismo público podrán contraer 
compromisos, celebrar contratos, ni autorizar o contraer obligaciones, sin la emisión de la 
respectiva certificación presupuestaria.”; 
 
Que, es parte esencial y medular del presente expediente, el proyecto denominado: 

“DOTACIÓN DEL EQUIPAMIENTO PARA PARQUEADERO PUBLICO ESTABLECIDO 
MEDIANTE “RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTO DE TRANSPORTE: 
PARQUEADEROS, SECTOR ANTENAS VIRGEN DE LA NUBE, PARROQUIA TURI CANTON 
CUENCA PROVINCIA DEL AZUAY”, previsto en la Ordenanza que sanciona EL PLAN DE 

ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA CABECERA URBANO PARROQUIAL DE 
TURI: Determinaciones para el Uso y Ocupación del Suelo Urbano, Plan Vial y Reserva de 

Suelo para Equipamiento Comunitario, de fecha 15 de junio de 2015; ordenanza que fue 
conocida, discutida y aprobada por el Concejo Cantonal de Cuenca, en primero y segundo debates 
en sesiones extraordinarias de fechas 10 de abril y 29 de mayo de 2015; respectivamente.    
 
Que, a efectos de realizar el anuncio del proyecto se especifica su área de influencia, y más 
detalles elaborados por el técnico responsable de Infraestructura del GAD Parroquial Rural de 
Turi; 

PROYECTO: 

DOTACIÓN DEL EQUIPAMIENTO PARA PARQUEADERO PUBLICO ESTABLECIDO 

MEDIANTE “RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTO DE TRANSPORTE: 

PARQUEADEROS, SECTOR ANTENAS VIRGEN DE LA NUBE, PARROQUIA TURI 

CANTON CUENCA PROVINCIA DEL AZUAY”. 

1. INTRODUCCIÓN  

1.1 Antecedentes 



 

De acuerdo con la Constitución de la República del Ecuador, Art. 238. “Los gobiernos 

autónomos descentralizados gozarán de autonomía política, administrativa y financiera, y se 

regirán por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integración 

y participación ciudadana. En ningún caso el ejercicio de la autonomía permitirá la secesión 

del territorio nacional. 

Constituyen gobiernos autónomos descentralizados las juntas parroquiales rurales, los 

concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos provinciales y los consejos 

regionales...”. 

El art. 63.- El Código Orgánico Organización Territorial Autonomía Descentralización- 

COOTAD determina que “Los gobiernos autónomos descentralizados parroquiales rurales 

son personas jurídicas de derecho público, con autonomía política, administrativa y 

financiera. Estarán integrados por los órganos previstos en este Código para el ejercicio de 

las competencias que les corresponden”. 

COOTAD, Art. 65.- Competencias exclusivas del gobierno autónomo descentralizado 

parroquial rural. - Los gobiernos autónomos descentralizados parroquiales rurales ejercerán 

las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que se determinen: 

b) Planificar, construir y mantener la infraestructura física, los equipamientos y los espacios 

públicos de la parroquia, contenidos en los planes de desarrollo e incluidos en los 

presupuestos participativos anuales;” 

El  PROYECTO, DOTACIÓN DEL EQUIPAMIENTO PARA PARQUEADERO PUBLICO 

ESTABLECIDO MEDIANTE “RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTO DE TRANSPORTE: 

PARQUEADEROS, SECTOR ANTENAS VIRGEN DE LA NUBE, PARROQUIA TURI CANTON 

CUENCA PROVINCIA DEL AZUAY, se encuentra ubicado en el Sector de Planeamiento S 4, 

denominado Virgen de la Nube Norte  Central y Sur, para parqueadero público; de la 

Parroquia rural de Turi, cantón Cuenca, Provincia del Azuay, se desprenden de la planificación 

vigente denominada RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTO DE TRANSPORTE: 

PARQUEADEROS  ANTENAS VIRGEN DE LA NUBE , constante en la ORDENANZA QUE 

SANCIONA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA CABECERA URBANO 

PARROQUIAL DE TURI: Determinaciones para el Uso y Ocupación del Suelo Urbano, Plan Vial 

y Reserva de Suelo para Equipamiento Comunitario, aprobada por el I. Concejo Cantonal de 

Cuenca el 29 de mayo del año 2015. 

1.2 Justificación: 

La parroquia Turi se conforma por 22 comunidades, de las cuales solo Turi Centro mantiene 

una categoría de comunidad urbana con su demarcación establecida en ordenanza 

municipal, mientras que las demás comunidades pertenecen al área rural.1 



 

 

Al ser Turi Centro la Cabecera Parroquial la mayoría de los equipamientos públicos y 

comunitarios se localizan en este sector, y al localizarse en uno de los polos de crecimiento 

de la parroquia la población demanda la utilización de varios espacios para la realización de 

distintas actividades económicas, recreativas y sobre todo turísticas. 

La Parroquia Rural de Turi ha sido conocida durante mucho tiempo como el Balcón Cuencano 

ya que en este lugar se emplaza uno de los principales atractivos turísticos a nivel local y 

nacional, el “Mirador Central de la Parroquia Turi”. Este espacio es visitado diariamente por 

multitud de turistas razón por la cual en los últimos meses del año 2023 y 2024 se han 

desarrollado varios eventos en estos espacios, y principalmente en el “Grecorromano”, con 

la finalidad de dar a conocer las tradiciones de la zona mediante la expresión de varias 

manifestaciones culturales.  

Una de las problemáticas que se tiene hoy en día es la disponibilidad de Parqueaderos para 

brindar un mayor confort a todas las personas que de una u otra manera visitan la Parroquia 

de Turi, logrando con esto la descongestión vehicular y los inconvenientes de tránsito que se 

suscitan en su mayoría los fines de semana. 

En este sentido y con la finalidad de brindar un espacio de parqueadero adicional a los 

distintos usuarios que acuden a la Cabecera Parroquial, así también en beneficio productivo 

para los habitantes y emprendedores de la Parroquia se justifica la realización de este 

proyecto. 

2. OBJETIVOS  

2.1 Objetivo General 

Desarrollar un proyecto para la RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTO DE TRANSPORTE: 

PARQUEADEROS ANTENAS VIRGEN DE LA NUBE.  

2.2 Objetivos Específicos  



 

• Contar con un espacio en el que se pueda implantar un parqueadero público que 

brinde un mayor confort a los usuarios, dirigentes, autoridades, turistas nacionales y 

extranjeros que visiten el Centro Parroquial. 

• Mejorar las condiciones de movilidad dentro de la Cabecera parroquial de Turi. 

• Dar continuidad a la ejecución de la ORDENANZA QUE SANCIONA EL PLAN DE 

ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA CABECERA URBANO PARROQUIAL DE TURI: 

Determinaciones para el Uso y Ocupación del Suelo Urbano, Plan Vial y Reserva de 

Suelo para Equipamiento Comunitario, aprobada por el I. Concejo Cantonal de 

Cuenca el 29 de mayo del año 2015. 

 

3. DATOS GENERALES 

 

3.1 Zona de influencia: la zona de influencia directa del proyecto son todos los predios 

inmersos para el emplazamiento del EQUIPAMIENTO DE TRANSPORTE: 

PARQUEADEROS, SECTOR ANTENAS VIRGEN DE LA NUBE, PARROQUIA TURI CANTON 

CUENCA PROVINCIA DEL AZUAY. 

3.2 Beneficiarios: 13.901 Habitantes aproximadamente.  

 

4. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

4.1 Nombre del Proyecto: 

DOTACIÓN DEL EQUIPAMIENTO PARA PARQUEADERO PUBLICO ESTABLECIDO MEDIANTE 

“RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTO DE TRANSPORTE: PARQUEADEROS, SECTOR 

ANTENAS VIRGEN DE LA NUBE, PARROQUIA TURI CANTON CUENCA PROVINCIA DEL 

AZUAY”. 

4.2 Instituciones Involucradas: 

Gobierno Autónomo Descentralizado Parroquial Rural de Turi. 

Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Cuenca. 

4.3 Localización: 

a) Provincia: Azuay.  

b) Cantón: Cuenca.  

c) Parroquia: Turi. 

d) Sector: Virgen de la Nube. 

e) Claves catastrales: 690101001075000, 690101001040000 y 690101001108000 

d) Extensión: El proyecto contempla 3 polígonos dentro de la “RESERVA DE SUELO PARA 

EQUIPAMIENTO DE TRANSPORTE: PARQUEADEROS, SECTOR ANTENAS VIRGEN DE LA 

NUBE”: predios comprendidos entre las coordenadas predio (A):  P1, P2, P3, P4, P5, P6, 

de conformidad con el siguiente cuadro; 

 

Área (A) 

Área: 1,008.02 m2 

Perímetro: 140.06 ml 

 

CUADRO DE ÁREAS 

Vértice Lado Dist. Norte (X) Este (Y) 



 

P1 P1 - P2 12.05 721409.3474 9676685.3988 

P2 P2 – P3 22.01 721421.0886 9676688.1015 

P3 P3 – P4 6.95 721441.0041 9676697.4629 

P4 P4 – P5 48.77 721445.8307 9676692.4592 

P5 P5 – P6 15.93 721419.5971 9676651.3429 

P6 P6 – P1 34.35 721403.6682 9676651.5194 

 

 

Predio (B): P1, P2, P3, P4 de conformidad con el siguiente cuadro; 

 

Área (B)  

AREA: 945.12 m2 

PERIMETRO: 130.72 ml 

 

CUADRO DE ÁREAS 

Vértice Lado Dist. Norte (X) Este (Y) 

P1 P1 - P2 22.92 721445.9691 9676692.6762 

P2 P2 – P3 31.54 721460.3089 9676674.7984 

P3 P3 – P4 27.24 721446.4017 9676646.4956 

P4 P4 – P5 49.03 721419.5971 9676651.3429 

 

Predio (C): P1, P2, P3, P4 de conformidad con el siguiente cuadro; 

 

Área (C)  

AREA: 512.35 m2 

PERIMETRO: 98.03 ml 

 

CUADRO DE ÁREAS 

Vértice Lado Dist. Norte (X) Este (Y) 

P1 P1 - P2 32.33 721460.3089 9676674.7984 

P2 P2 – P3 12.69 721479.7251 9676648.9527 

P3 P3 – P4 21.48 721467.8000 9676644.6000 

P4 P4 – P5 31.54 721446.4017 9676646.4956 

 

El proyecto contempla un área de 2,465.49 m2 de acuerdo con la planificación vigente 

denominada RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTO DE TRANSPORTE: PARQUEADEROS 

ANTENAS VIRGEN DE LA NUBE. 

 

4.4 Figura del sector: 



 

 
 

4.5 Plano “PLAN DE ORDENAMIENTO DEL ÁREA URBANO PARROQUIAL DE TURI” 

 

 

 
Que, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 66 de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, 
Uso y Gestión del Suelo, el plazo será de tres años contados desde el día siguiente a la fecha de  
publicación del acto administrativo en un diario de amplia circulación y la notificación respectiva 
de conformidad con la ley, cuya área de influencia afecta los predios cuyas claves catastrales, 
constan en los datos generales del proyecto descrito en líneas anteriores; 

SIMBOLOGÍA 

 

 

ZONA DE INFLUENCIA 

DIRECTA 

 

 

PREDIO A 

 

 

PREDIO B 

 

 

PREDIO C 

 

 

Mirador de Turi Centro 



 

Que es necesario cumplir con el anuncio del proyecto en los términos de ley respecto de la 
indicada obra; 
 
En cumplimiento de la atribuciones y facultades legales que me confiere la Constitución de la 
República del Ecuador y los artículos 69, 70 especialmente literal b), del Código Orgánico de 
Organización Territorial, Autonomía y Descentralización (COOTAD), Art. 60 y 66 de la LOOTUGS; 
y el Art. 58 de la LOSNCP, en mi calidad de Presidente de la Junta Parroquial Rural de Turi; 
 

RESUELVO: 

PRIMERO.- PUBLICAR Y EXPONER EL PRESENTE INSTRUMENTO DE ANUNCIO DEL PROYECTO 

DE: “DOTACIÓN DEL EQUIPAMIENTO PARA PARQUEADERO PUBLICO ESTABLECIDO 

MEDIANTE “RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTO DE TRANSPORTE: 

PARQUEADEROS, SECTOR ANTENAS VIRGEN DE LA NUBE, PARROQUIA TURI CANTON 

CUENCA PROVINCIA DEL AZUAY”, aceptando para el efecto los informes técnicos, las 

descripciones y definiciones realizadas en el proyecto. 

SEGUNDO.- Disponer la publicación de este ANUNCIO DE PROYECTO en un diario de amplia 

circulación en el cantón Cuenca y en su parroquia rural de Turi; así como en la página web 

institucional del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del cantón Cuenca. 

TERCERO.- Disponer a Secretaría del GAD parroquial rural de Turi, así como a Tesorería, la 

NOTIFICACIÓN DE ESTE ANUNCIO al Registro de la Propiedad del cantón Cuenca, así como a los 

señores propietarios de los predios localizados en el área de influencia directa del proyecto  

denominado: DOTACIÓN DEL EQUIPAMIENTO PARA PARQUEADERO PUBLICO 

ESTABLECIDO MEDIANTE “RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTO DE TRANSPORTE: 

PARQUEADEROS, SECTOR ANTENAS VIRGEN DE LA NUBE, PARROQUIA TURI CANTON 

CUENCA PROVINCIA DEL AZUAY. 

CUARTO.- De las publicaciones en la prensa y en la página web institucional se encargará la 

SECRETARÍA y TESORERÍA, además correrá traslado de la publicación y la resolución a las 

Direcciones Municipales de Planificación Territorial, Dirección General de Avalúos y Catastros y 

al Registro de la Propiedad del cantón Cuenca. 

 
Dado y firmado en la parroquia de Turi, a los 16 días del mes de octubre del 2024. 

 

 

 

 

Dr. Milton Jarama Peralta. 

PRESIDENTE GAD PARROQUIAL RURAL DE TURI. 
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